


■開業資金の内訳 
■店鋪型性風俗店 ■無店鋪型性風俗店 

①店鋪／物件取得費用 
保証金 

仲介手数料 

前家賃 

①事務所取得費用 
保証金 

仲介手数料 

前家賃 

内装設備工事費 

外装工事費 

シャワー等水回り工事費 

空調設備工事費 

 

 受付カウンター 

応接セット 

装飾品 

事務用品 

衣装 

消耗品 

 

 

 

 

 

求人広告費用 

宣伝広告費用 

 

 

 

 

 

女性スタッフ拘束費 

 

 

 

③設備／備品費用 

④広告費用 

⑤人件費 

会議費 

運転資金 

予定外出費準備金 

 

 

⑥予備費 

②店鋪工事費用 
 

 

車両（※） 

衣装 

消耗品 

 

 

 

 

 求人広告費用 

宣伝広告費用 

 

 

 

 

 

女性スタッフ拘束費 

 

 

 

③設備／備品費用 

④広告費用 

⑤人件費 

運転資金 

予定外出費準備金 

 

 

⑥予備費 

 

株式会社 風俗営業ハウジング 
〒123-4567 東京都新宿区歌舞伎町３ー１ー１浄化ビル１Ｆ 

ＴＥＬ：03-1234-5678 FAX：03-8765-4321 http://www.fuzokuhousing.or.jp 取引形態：媒介 

定休日：日曜・祭日 
　　営業時間：17：00～29：00

手数料 
負担の割合 

手数料 
配分の割合 

（社）全日本風俗不動産協会会員 
風俗不動産公正取引協議会加盟 

東京都知事免許（０）第０００００ 

貸
主 

元
付 

借
主 

客
付 

100％ 

100％ 

　％ 

　％ 

■情報公開日　平成14年　月　日 

専有面積 

賃　　料 

交　　通 

所 在 地  

完　　成 構　　造 

設　　備 

保 証 金  

契約期間 

更 新 料  

解 約 時  
償 却  

造 作  
譲 渡 料  

更 新 時  
賃料アップ率 

管理費等 

65.28m2（19.8坪） 

解約予告 

必要書類 

契約条件 

そ の 他  

※この図面は販売図面をもとに作成しております。図面と現況が異なる場合は、現況を優先いたします。 

◎ＪＲ浄化線 
◎地下鉄衛生線 

『歌舞伎町』駅 
徒歩１分 

適正ビル  

2Ｆ ￥ 554,400

1000万円 
なし 2ヶ月 

2ヶ月前  ３年間  
甲乙協議 新賃料の１ヶ月分 

9万9000円 

(登記簿面積） 

ＪＲ浄化線　地下鉄衛生線　歌舞伎町駅　徒歩１分 

東京都新宿区歌舞伎町４－５－６ 

昭和６０年２月 

エレベーター、共同広告有 

RC造・４階建 

個　人／住民票・謄本・身分証明書・印鑑証明書 
法　人／法人登記簿謄本・印鑑証明書・会社案内 
保証人／印鑑証明書・連帯保証人承諾書 

●当社指定の店鋪保険要加入（保険内容は応相談） 
●当物件は信販会社との業務提携物件です。 
　家賃は信販会社との間で支払委託契約を締結の上 
　回収させて頂きます。 
●契約時、鍵交換台として別途３万円（税別）が 
　かかります。 

●契約時、仲介手数料１ヶ月分（消費税別）が 
　かかります。 
●入居申請後、若干の審査期間を頂きます。 
　（当社指定の申込用紙を使用のこと） 

歌舞伎町駅 

BIS銀行 
歌舞伎町駅 

適正ビル 

丸暴通り 

肉欲通り 

EV

WC

◆肉欲通り面す 
◆飲食等何業可 
◆日当良好即入居可 



■風俗業に多い出資システム 

■店鋪型性風俗店開業の概算 

金主 

経営者 

経営者 

金融 
機関 

店長 

店鋪 

出資 

出資 

経営 収益 

上納 報酬 

責任 

出資 

返済・配当 

返済・利息 

店鋪取得費用 
・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・ 
内装費用 
・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・ 
外装費用 
・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・ 
備品その他  
・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・ 
有料宣伝広告・求人広告 
・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・ 

約４００万円 
約２００万円 
約１００万円 
約３００万円 
約３００万円 

総費用見積り 約１５００万円 

■利率による返済額の違い 
※1000万円を借り入れて、10年間（120回）の均等払
いで返済するとした場合 

１６万１３３４円 
約６７８万円 
約１９３万円 
約１９３６万円 

 

毎月返済額 

５年後の残高 

年間返済額 

総支払金額 

２５万７７２８円 
約８０８万円 
約３０９万円 
約３０９２万円 

 

毎月返済額 

５年後の残高 

年間返済額 

総支払金額 

●年利１５％の場合 

●年利２９.２％の場合 

３４万１１円 
約８７７万円 
約４０８万円 
約４０８０万円 

 

毎月返済額 

５年後の残高 

年間返済額 

総支払金額 

●年利４０.００４％の場合 

９万２３３円 
約５１９万円 
約１０８万円 
約１０８２万円 

毎月返済額 

５年後の残高 

年間返済額 

総支払金額 

●年利１.６％の場合 

●ちなみに国民生活金融公庫の普通貸付の場合の年率は現
在１．６％（2002年10月現在）。ただし風俗営業の場合、ほ
ぼ融資を断わられますけれども……。 

●旧出資法の上限。なんと４倍を超す高利であり、悪名高
かった商工ローンなどはこの制限いっぱいの利率で営業し
ていた。しかし貸付金利自体は合法だったのだ。 

●出資法の上限が29％。現状ではノンバンク（消費者金融
など）は28～29％での利率を取るところが多い。10年で３
倍を超えてしまう。 

●100万円を超える金額の場合、利息制限法の上限は15％に
なる。それでもほぼ倍になってしまう。ちなみに20年（240
回）での総支払額は約3160万円。 

①民事上有効な金利の範囲 
②利息制限法によれば民事上無効であり、債務者は支払の義務を  
　負わないが、債務者が任意に支払った場合には、貸金業規制法
　第43条により有効な弁済とみなされ、支払った利息の返還を求
　めることができない場合がある範囲。 
③民事上無効であり、出資法第５条にも違反して刑事罰の対象と
　なる範囲（※100万円以上の場合）。 

～１５％ ～２９.２％ ２９.２％～ 
出
資
法
改
正
の
ポ
イ
ン
ト 



Ｐ 

売上高線 

変動費線 利益 

変動費 

固定費 
固定費線 

売上高 

費用 
損益分岐点売上高 
＝ 固定費 
限界利益率 

限界利益率 
＝ 売上高 

限界利益 

変動費 

客数 

売上高 

１０,０００ 

２０,０００ 

６,０００ 

４,０００円 

１２,０００ 

（円） 

１人 ２人 

８,０００円 

１－変動費率 

家賃・・・・・・・・・・・・・・ 

男性従業員給与・・・・・ 

光熱費・・・・・・・・・・・・・ 

水道代・・・・・・・・・・・・ 

リース・タオル料・・・・ 

広告費・・・・・・・・・・ 

通信費・・・・・・・・・・・・・ 

その他雑費・・・・・・・・・ 

■固定費の内訳 

３０万円 
９５万円 
５万円 
１０万円 
２０万円 
２００万円 
５万円 
５万円 

毎月の固定費 ３７０万円 

と、すると…。 

３,７００,０００ 
０.６ 
固定費 

限界利益率 

が、損延期分岐点だ！ 

＝６１６万円 

・・・ポイント・・・ 

●
損
益
分
岐
点
と
は
「
収
支
が
同
額（
利

　
益
ゼ
ロ
）」の
状
態
で
あ
る
 

●
利
益
を
増
や
す
に
は
固
定
費
削
減
を

　
目
指
す
 

・・・ポイント・・・ 

売
上
高
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・・・ポイント・・・ 
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■月次損益計算書 

１月 ２月 ３月 ４月 ５月 ６月 ７月 

売 上 高  

売上原価  

経常利益 

キャッシュフロー 

売上総利益 

販売費・管理費 

最低保証及び給与 

店長給与 

店員給与 

店員給与 

広告宣伝費 

販売促進費 

交通費 

通信費 

消耗品費 

雑費 

家賃 

リース料 

減価償却費 

支払利息 

借入金元金返済 

水道光熱費 

＋ 

－ 

人

件

費 

諸
経
費 

予
算 

設
備
費 

３,０００,０００ 

３,０００,０００ 

 

１,８００,０００ 

５００,０００ 

３,0００,０００ 

５０,０００ 

１５０,０００ 

５０,０００ ５０,０００ ５０,０００ ５０,０００ ５０,０００ ５０,０００ ５０,０００ 
３００,０００ 

２００,０００ ２００,０００ ２００,０００ ２００,０００ ２００,０００ ２００,０００ ２００,０００ 

-３,５００,０００ 

-３,５００,０００ 

４,０００,０００ 

４,０００,０００ 

      

２,４００,０００ ２,４００,０００ 

-２,１００,０００ 

-７,７００,０００ -１０,４００,０００ -１１,７００,０００ -１２,５５０,０００ -１３,４５０,０００ 

-２,７００,０００ -１,３００,０００ -９００,０００ -９００,０００ 

３,０００,０００ ３,６００,０００ ４,２００,０００ ７,２００,０００ 

２,０００,０００ 

５０,０００ 

１５０,０００ 

３００,０００ 

-２,１００,０００ 

-５,６００,０００ 

３００,０００ ３００,０００ ３００,０００ ３００,０００ ３００,０００ 

１５０,０００ １５０,０００ １５０,０００ １５０,０００ １５０,０００ 

５０,０００ ５０,０００ ５０,０００ ５０,０００ ５０,０００ 

２,０００,０００ ３,０００,０００ ２,０００,０００ ２,０００,０００ ４,０００,０００ 

４,０００,０００ 

４,０００,０００ 

５,０００,０００ 

５,０００,０００ 

６,０００,０００ 

６,０００,０００ 

7,０００,０００ 

7,０００,０００ 

１２,０００,０００ 

１２,０００,０００ 

２５０,０００ 

２００,０００ 

５００,０００ 

２５０,０００ 

２００,０００ 

５００,０００ 

２５０,０００ 

２００,０００ 

５００,０００ 

２５０,０００ 

２００,０００ 

５００,０００ 

２５０,０００ 

２００,０００ 

５００,０００ 

２５０,０００ 

２００,０００ 

５００,０００ 

２５０,０００ 

２００,０００ 

単位：円 

８月 ９月 10月 11月 12月 合計 

５０,０００ ５０,０００ ５０,０００ ５０,０００ ５０,０００ 

２００,０００ ２００,０００ ２００,０００ ２００,０００ ２００,０００ 

      

-１３,９５０,０００ -１３,６５０,０００ -１３,３５０,０００ -１２,２５０,０００ -１１,３７０,０００ 

-５００,０００ ３００,０００ ３００,０００ １,１００,０００ ７００,０００ 

４,８００,０００ ６,０００,０００ ６,０００,０００ ７,２００,０００ ９,６００,０００ 

４,８００,０００ 

３,００００,０００ 

２,７００,０００ 

６００,０００ 

３,６００,０００ 

２,４００,０００ 

６００,０００ 

３００,０００ ３００,０００ ３００,０００ ３００,０００ ３００,０００ 

１５０,０００ １５０,０００ １５０,０００ １５０,０００ １５０,０００ 

５０,０００ ５０,０００ ５０,０００ ５０,０００ ５０,０００ 

２,０００,０００ ２,０００,０００ ２,０００,０００ ２,０００,０００ ４,０００,０００ 

８,０００,０００ 

８,０００,０００ 

１０,０００,０００ 

１０,０００,０００ 

１０,０００,０００ 

１０,０００,０００ 

１２,０００,０００ 

１２,０００,０００ 

１６,０００,０００ 

０ 

１６,０００,０００ 

９７,０００,０００ 

９７,０００,０００ 

-１１,３７０,０００ 

-１１,３７０,０００ 

５８,２００,０００ 

５００,０００ 

２５０,０００ 

２００,０００ 

５００,０００ 

２５０,０００ 

２００,０００ 

５００,０００ 

２５０,０００ 

２００,０００ 

５００,０００ 

２５０,０００ 

２００,０００ 

５００,０００ 

２５０,０００ 

２００,０００ 

３,０００,０００ 

２,４００,０００ 

■健全経営のための3ヵ条 

●当面の目標は単月黒字 
●支出は年間計画で決定 
●季節の増減を意識する 
 



■資金操り表 
１月 ２月 ３月 ４月 ５月 ６月 ７月 

前月繰越 

収支差引 

財務収支差引 
当月収支 
次月繰越 

現金売上 
売掛金回収 

現金仕入 
買掛金支払 
最低保証及び給与 
人件費 
広告宣伝費 
諸経費 
設備費 

借入 
手形割引 

借入金返済 
固定性預金預入 

固定性預金取崩 

その他 

その他 

その他 

その他 

収支合計 

支出計 

財務収入計 

財務支出計 

収
入 

支
出 

１５,０００,０００ 

１１,５００,０００ ９,４００,０００ ７,３００,０００ 

３,０００,０００ 

３,０００,０００ 

６,５００,０００ ６,１００,０００ ６,１００,０００ 
-２,１００,０００ -２,７００,０００ -１,３００,０００ -９００,０００ -９００,０００ 

７,７００,０００ ７,３００,０００ ７,９００,０００ １２,９００,０００ 

１,８００,０００ 
９５０,０００ 
３,０００,０００ 
２５０,０００ 

-３,５００,０００ -２,１００,０００ 

-２,１００,０００ -２,７００,０００ -１,３００,０００ -９００,０００ -９００,０００ -３,５００,０００ -２,１００,０００ 

２５０,０００ ２５０,０００ ２５０,０００ ２５０,０００ ２５０,０００ ２５０,０００ 
５００,０００ ５００,０００ ５００,０００ ５００,０００ ５００,０００ ５００,０００ ５００,０００ 

２,０００,０００ ２,０００,０００ ３,０００,０００ ２,０００,０００ ２,０００,０００ ４,０００,０００ 
９５０,０００ ９５０,０００ ９５０,０００ ９５０,０００ ９５０,０００ ９５０,０００ 
２,４００,０００ ２,４００,０００ ３,０００,０００ ３,６００,０００ ４,２００,０００ ７,２００,０００ 

０ 

０ 

０ 

０ ０ ０ ０ ０ ０ ０ 
０ ０ ０ ０ ０ ０ ０ 

０ ０ ０ ０ ０ ０ 

０ ０ ０ ０ ０ ０ ０ 
０ ０ ０ ０ ０ ０ 

０ ０ ０ ０ ０ ０ 
４,０００,０００ 

４,０００,０００ 

４,０００,０００ 

４,０００,０００ ５,０００,０００ ６,０００,０００ 

３,３００,０００ ２,４００,０００ １,５００,０００ 

７,０００,０００ １２,０００,０００ 

５,０００,０００ ６,０００,０００ ７,０００,０００ １２,０００,０００ 
１１,５００,０００ ９,４００,０００ ７,３００,０００ ４,６００,０００ 

４,６００,０００ 

３,３００,０００ ２,４００,０００ 

単位：円 

８月 ９月 10月 11月 12月 合計 

５０,０００ ５０,０００ ５０,０００ ５０,０００ ５０,０００ 

２００,０００ ２００,０００ ２００,０００ ２００,０００ ２００,０００ 

      

-１３,９５０,０００ -１３,６５０,０００ -１３,３５０,０００ -１２,２５０,０００ -１１,３７０,０００ 

-５００,０００ ３００,０００ ３００,０００ １,１００,０００ ７００,０００ 

４,８００,０００ ６,０００,０００ ６,０００,０００ ７,２００,０００ ９,６００,０００ 

４,８００,０００ 

３,００００,０００ 

２,７００,０００ 

６００,０００ 

３,６００,０００ 

２,４００,０００ 

６００,０００ 

３００,０００ ３００,０００ ３００,０００ ３００,０００ ３００,０００ 

１５０,０００ １５０,０００ １５０,０００ １５０,０００ １５０,０００ 

５０,０００ ５０,０００ ５０,０００ ５０,０００ ５０,０００ 

２,０００,０００ ２,０００,０００ ２,０００,０００ ２,０００,０００ ４,０００,０００ 

８,０００,０００ 

８,０００,０００ 

１０,０００,０００ 

１０,０００,０００ 

１０,０００,０００ 

１０,０００,０００ 

１２,０００,０００ 

１２,０００,０００ 

１６,０００,０００ 

０ 

１６,０００,０００ 

９７,０００,０００ 

９７,０００,０００ 

-１１,３７０,０００ 

-１１,３７０,０００ 

５８,２００,０００ 

５００,０００ 

２５０,０００ 

２００,０００ 

５００,０００ 

２５０,０００ 

２００,０００ 

５００,０００ 

２５０,０００ 

２００,０００ 

５００,０００ 

２５０,０００ 

２００,０００ 

５００,０００ 

２５０,０００ 

２００,０００ 

３,０００,０００ 

２,４００,０００ 



■2号店にどの店を選ぶか 
①別地域に同業種の姉妹店を作る 

②同地域に別業種の風俗店を作る 

③同地域に別業種で補完機能を作る 

Ａ
地
区 

Ｃ
地
区 

Ｄ
地
区 

あ
る
い
は
…
… 

Ｂ
地
区 

イメクラ 
Ａ 

イメクラ 
Ｂ 

ピンクサロン 
Ａ 

イメクラ 
Ｃ 

イメクラ 
Ｄ 

ホ
ス
ト
ク
ラ
ブ 

Ｄ 飲
食
店 

Ｄ 

■メリット 
経営ノウハウが活かせる 
信用度が上がる 
■デメリット 
目が届きにくくなる 
景気変動を同時期に受ける 
 

■メリット 
目が届く 
違う客層を取り込める 
■デメリット 
経営ノウハウが活かせない 
経費圧縮には結びつかない 

■メリット 
景気変動のズレがある 
相乗効果がある 
■デメリット 
経営ノウハウが活かせない 
人間関係が複雑になりやすい 



・・・ポイント・・・ 

●
１
室
あ
た
り
の
限
界
売
上
高
を
算
出
す
る
 

●
総
屋
数
×
限
界
売
上
高
＝
一
日
の
店
の
限
界
売
上
高
に
な
る
 

●
限
界
売
上
高
÷
売
上
高
が
そ
の
日
の
稼
働
率
と
な
る
 

１０ 

１１ 

１２ 

１３ 

１４ 

１５ 

１６ 

１７ 

１８ 

１９ 

２０ 

２１ 

２２ 

２３ 

２４ 

１１ 

１２ 

１３ 

１４ 

１５ 

１６ 

１７ 

１８ 

１９ 

２０ 

２１ 

２２ 

２３ 

２４ 

２５ 

時間軸 ３０分コース ４５分コース ６０分コース 
８０００円 １２,０００円 １５,０００円 １ 
２ 
３ 
４ 
５ 
６ 
７ 
８ 
９ 
１０ 
１１ 
１２ 
１３ 
１４ 
１５ 
１６ 
１７ 
１８ 
１９ 
２０ 
２１ 
２２ 

１ 

２ 

３ 

４ 

５ 

６ 

７ 

８ 

９ 

１０ 

１１ 

１２ 

１３ 

１４ 

１５ 

 

１ 

２ 

３ 

４ 

５ 

６ 

７ 

８ 

９ 

１０ 

１１ 

１２ 

１７万６０００円 １８万円 １８万円 

（人） （人） （人） 

上記の価格設定ではすべてのコースをほぼ同じ利益率に設定している…… 

つまり 
結論 

利益率を変動させれば利益は上がる 

売上げ数が多いコースの利益率を上げる！ 

■一日中絶え間なく客が入店した場合 ※清掃・送り出し時間を考慮し、各コースの回転の間に10分間のインターバルを含めて計算 

■利益率は時間計算ではない 

８０００円 
３０分 

１万２０００円 
４５分 

１万６０００円 
６０分 ＝ ＝ 

●数式は正しいが長時間コースは伸び悩む設定 

１万円 
３０分 

１万２０００円 
４５分 

１万４０００円 
６０分 ≧ ≧ 

８０００円 
２２回転 

１万２０００円 
１５回転 

１万５０００円 
１２回転 

●回転数で割り出したほぼ利益率が等しい設定 

●回転数を元に最高売上の利益率を高めた設定 

２２ 万円 １８ 万円 １６万８０００円 
一日当たり約6％の利益率アップ！ 結論 




